MZG Matzingen

Zustandsanalyse - Zusammenfassung
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Inhalt GEMEINDEmMatzingen

« Ausgangslage
« Gebaudenhtille

» Gebaudetechnik
« Elektro, LUftung, Heizung, Sanitar

* PV-Anlage

» Brandschutz

« Feuchtigkeitsschaden Fahrzeughalle
» Bodenversiegelung Fahrzeughalle

» Objektschutz

* Kosten

» Fazit

« Kosten Minimalvariante
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ZL—
AUSQ&HgSlage GEMEINDEmatzingen

» Kosten fir Heizung und Unterhalt des MZG sind sehr hoch

« Bausubstanz und Haustechnik sind in die Jahre gekommen — teilweise gibt es keine
Ersatzteile mehr

« Beauftragung Zustandsanalyse / Sanierungskonzept im Juli 2023
« Gebaudehdlle
» Gebaudetechnik
« Brandschutz
« Schadstoffe
* Innenausbau
« Anforderungen Feuerwehr
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ZL—
Gebaudehulle GEMEINDEmMatzingen

« Temperaturzonen wurden festgelegt -> daraus Definition Ertiichtigungsmassnahmen

Dammung Decke Schutzraum

Dammung Fassaden inkl. Komplettersatz Fenster und Turen
Dammung Steildacher Saal und Fahrzeughalle sowie Flachdach
Ersatz Tore Fahrzeughalle und Garagen
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Gebaudetechnik - Elektro GEMEINDEmatzingen

« HV und UV entsprechen nicht mehr den heute gtltigen gesetzlichen Anforderungen

» Beleuchtung - Leuchtstoffréhren nicht mehr zulassig — Ersatz der kompletten Beleuchtung
* Notbeleuchtung muss erganzt werden

« Externe Stromeinspeisung mit Generator Feuerwehr
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Gebaudetechnik - Luftung GEMEIN D Ematzingen

» Keine gesetzlichen Anforderungen an die Liftung (Minergie)

 Luftungsgerate flr Saal, Kliiche OG, Kiche EG, WCs, Einstellhalle sind alle 47 Jahre alt
« Keine Ersatzteile, keine Steuerungskomponenten verfugbar
« Komplettersatz durch energieeffizientere Gerate inkl. WRG

« dezentrale Abluftanlagen - Schlafséle und Lager im UG (Schutzraum)
« werden derzeit, wenn gewtnscht, auf Kosten des Kantons ersetzt
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Gebaudetechnik - Heizung GEMEIN D Ematzingen

Gasbrenner Baujahr 2016 — Lebensende noch nicht erreicht

Der Minergie-Standard verlangt einen erneuerbaren Warmeerzeuger. Der zeitlich
begrenzte Weiterbetrieb der Anlage ist moglich, wenn 100 % Biogas bezogen wird.

Warmwasserboliler
* Rlckbau da derzeit ohne Militdrnutzung nicht bendétigt wird

Warmeverteilung — i.0.

Neue Warmeerzeugung
» Sole-Wasser-WP
oder
» Luft-Wasser-WP
Variante zu klaren.
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Gebaudetechnik - Sanitar GEMEINDEmatzingen

« Warmwasserspeicher — Hygieneproblematik da WW-Temperatur zu niedrig
« Warmwasser wird tber Zirkulation warmgehalten — energetisch sehr unginstig

» Trinkwasserverteilung — in die Jahre gekommen — Rohrschnitt nGtig um genauere
Aussagen zum Zustand des Rohrmaterials machen zu kénnen

« WC-Anlagen OG i.0.

« WC-Anlagen EG, UG - in die Jahre gekommen
* Austausch

« Duschen UG selten genutzt — veraltet — evtl. abzuhangen
» Bedarf Duschen — zu klaren
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Zi—
PV_Amage GEMEINDEmMatzingen

Generell sind Dacher von Minergie-Erneuerungen gem. den neuen Anforderungen ab
September 2024 mit moglichst viel PV zu belegen.

Jahresproduktion (pot.) PV-Strom 60°000kWh
Vorrangschaltung flr Heizstab zur Heizungsunterstttzung
Theoretische Amortisation 18 Jahre
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ZL—
Brandschutz GEMEINDEmMatzingen

- UG
» Verkleidung HV
« Umlegung Liftungsoffnung Heizraum (Bei Installation WP nicht nétig)
» Bei ziviler Nutzung:
« Handfeuerloscher
» Rettungszeichen fur Ausgange
 Sicherheitsbeleuchtung
» Kennzeichnung von Schwellen etc.
« Belegung max. 50 Personen

« Bei militarischer Nutzung:
« Samariter / Musiker brauchen alternativen Standort

Aus Sicht des Gemeinderats ist eine militdrische Nutzung die nachsten Jahre nicht
realistisch.
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Brandschutz

- EG
« Handfeuerldscher
Anpassung Turen auf EI30
Zus. Notausgange Tore
Gebaudezugang Durchgangsbreite mind. 1.20m
Ersatz Untersicht Vordach Sud da brennbar

12.06.2024 Prasentation — Zustandsanalyse MZG

L

GEMEINDEmMatzingen
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Brandschutz

12.06.2024

L~

Handfeuerloscher

Anpassung Turen auf EI30
Auszugtreppe zum Estrich EI30
Sicherheitsbeleuchtung im Treppenhaus

Belegung bis max. 50 Personen zulassig — dann keine weiteren Massnahmen notwendig
Belegung bis max. 100 Personen - zweiter Ausgang ins Treppenhaus erforderlich

Belegung bis max. 200 Personen - zweiter vertikaler Fluchtweg, Aussentreppe mit einer Breite
von mind. 1.20m auf der Sudseite. Notausgang infolge der Fassadenstruktur (Betonsaulen)
lediglich 0.90m breit moéglich -> Tlre zum Treppenhaus neu 1.20m breit

Treppenhaus separater Brandabschnitt
Garderobennische zum Treppenhaus mit einer geeigneten Wand (El 30-RF1) abzutrennen.

alle Ttren zum Treppenhaus mit Tlrschliesser - betrieblich offenstehende
Brandschutzabschlisse mit einer Brandfallsteuerung
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Feuchtigkeitsschaden Fahrzeughalle 5200 2001 0 20z

« Fahrzeughalle, raumseitig im Sockelbereich der Gebaudeaussenwand Bauschaden durch
Feuchtigkeit - Verfarbungen (Schimmelbefall) und Abplatzungen der Betonoberflache

» Wahrschl. undichte Sockelausbildung
« Sondagen notwendig
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Bodenversiegelung Fahrzeughalle GEMEINDEmatzingen

- Bodenversiegelung abgenutzt und nicht mehr zu sanieren (Ol, Weichmacherwanderung)
* Entsorgung PCB-haltige Dilatationsfugen
- Neuversiegelung Fahrzeughalle 5

e, i,

e 3
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Gebaudestatik / Objektschutz

» Klarung von Fragen bei statischen Eingriffen notig
» Objektschutznachweis n6tig — Naturgefahrenkarte
» Erdbebensicherheitsnachweis notig
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Kosten +- 25% exkl. MwSt.

12.06.2024

Gebaudehdlle
Gebaudetechnik
Brandschutz
Schadstoffsanierung
Weitere Arbeiten
Unvorhergesehenes

Gesamtkosten

CHF 800°000.-
CHF 1'415°000.-
CHF 160°000.-
CHF  25'000.-
CHF 200°000.-
CHF 200°000.-

CHF 2795000
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FaZit GEMEINDEmMatzingen

« Gebaude fallt unter die ,Vorbildfunktion der o6ffentlichen Hand" (Vorbildfunktion gem. § 2
ENG) bei der bei tiefgreifenden Umbauten der Minergiestandard erreicht werden muss.

» Gebaudehille hat energetische Schwachstellen — 1. Etappe (Dach, Fassade, Decke UG)
« Gasheizung noch weiter betreibbar jedoch nur mit 100% Biogas — Ersatz mittelfristig notig

« Brandschutz ist grundsatzlich und derzeit flr eine Nutzung von mehr als 50 Personen
nicht gegeben
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Kosten Minimalvariante +- 25% exkl. MwSt. GEME | N D Ematzingen

Sanierung Feuchteschaden
Sanierung Boden Fahrzeughalle
Brandschutz

Planung/ Bauleitung
Unvorhergesehenes
Gesamtkosten

CHF 50°000.-
CHF 30°000.-
CHF 160°000.-
CHF 30°000.-
CHF 30°000.-
CHF 300°000.-

Damit kann das Gebaude die kommenden ca. 10 Jahre betrieben werden.
Das gebaudetechnische Risiko (Ausfall veraltete Anlagen) ist damit nicht abgedeckt!
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