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...fur spirbar bessere Gebaude.

1 Zusammenstellung der Objektdaten

Objektadresse

Ruggenbihlstrasse 10
9548 Matzingen

Parzellennummer

212

Gebaudetyp

Verwaltung Kategorie Il gem. SIA 380/1:2016
Lager Kategorie X gem. SIA 380/1:2016

Erstellungsjahr ca. (gemass
GWR)

1976

Lage des Objektes

Ca. 450 m 4. M.

1387

\ g

Abbildung 1: Situation GIS K;taster
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...fur spirbar bessere Gebaude.

2 Prolog und Zusammenfassung

Das Mehrzweckgebdude an der Ruggenbiihlstrasse 10 in 9548 Matzingen soll einer Zustandsanalyse
unterzogen werden. Das Gebaude ist ungefahr 47 Jahre alt. Fir die energetische und bauphysikalische
Analyse wird die Gebaudehiille und die Haustechnik des Gebaudes begutachtet und eine Beurteilung
des Bestands durchgefiihrt. Die Beurteilung der gebdaudetechnischen Anlagen und der Gebaudehiille
basiert auf einer Begutachtung auf Sicht, die am 30.08.2023 vorgenommen wurde. Das Gebdude war zu
diesem Zeitpunkt in einem intakten Zustand. Es wurden keine Sondagen (Bauteil6ffnungen)
vorgenommen.

Das Gebaude hat mehrere Verwendungszwecke, darunter:

- Biro und Einstellhalle fir die Feuerwehr Matzingen- Stettfurt
- Blros und Mehrzwecksaal fir Veranstaltungen
- Eine Kiiche angrenzend an den Mehrzwecksaal und eine Militarkiiche im Erdgeschoss

Das Untergeschoss dient derzeit zum Grossteil als Zivilschutzraum mit mehreren Schlafsdlen, Nasszellen
und Lagerraumen. Die Rdume im Untergeschoss sind teilweise beheizt.

Die Entscheidung Uber die Nutzung des Gebadudes durch das Militar steht noch aus.

Die Gebaudehdiille ist minimal geddmmt (Steildach). Grossteils wurden die Verglasungen der
bestehenden Fenster durch 3-fach Verglasungen getauscht. Die Rahmen der Fenster stammen aus dem
Baujahr und sind energetisch unzureichend. Das Steildach ist mit ca. 5 cm Mineralwolle gedammt und
damit nur geringfigig isoliert.

Die Haustechnik befindet sich, bis auf die Liftungsanlagen und die sanitaren Anlagen im Untergeschoss
in einem akzeptablen Zustand. Es befindet sich aktuell ein Gas-Brennwertkessel mit einem
Warmespeicher (geschatztes Fassungsvermogen von 500 |) im Technikraum im Untergeschoss, welcher
Warme flir Heizung und Warmwasser zur Verfligung stellt. Der Warmeerzeuger stammt aus dem Jahr
2016 und musste aufgrund des Alters noch nicht getauscht werden. Die warmefiihrenden Leitungen und
Armaturen sind geddmmt und relativ neu. Die beheizten Rdume werden liber Radiatoren und
Konvektoren mit Warme versorgt. Im Zivilschutzraum gibt es ebenfalls einen
Brauchwarmwasserspeicher, welcher aber elektrisch betrieben wird.

Nachdem das Gebaude unter die «Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand» fallt, sind erhoéhte
Anforderungen an den Gebaudestandard gefordert:

«Die Vorbildfunktion gemass § 2 (ENG) wird bei kommunalen Neubauprojekten und tiefgreifenden
Umbauten entweder mit dem Minergie-Standard oder dem SIA-Effizienzpfad Energie (SIA 2040) mit
Zielwerten und Zusatzanforderungen oder dem Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz 2.1 (SNBS)
erflllt.» - Reglungen Kanton Thurgau

Die Bauteile und Komponenten wurden in diesem Bericht gem. Minergie-Standard behandelt.
Es ist zu beriicksichtigen, dass die Minergie-Anforderungen derzeit in einer Ubergangsphase sind. Damit

die «alten» Anforderungen fiir die Sanierung gelten, muss das provisorische Minergie-Zertifikat vor
September 2024 eingereicht werden.
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...fur spirbar bessere Gebaude.

1.1 Methodik

Basis flir die Beurteilung ist der Zustand der Anlageteile sowie die Moglichkeit flr einen weiteren
Betriebszyklus von ca. 15 bis 20 Jahren. Die Anlageteile werden in folgende Kategorien eingeteilt:

Code Zustand Dringlichkeit Massnahmen Restlebensdauer

A gut Unterhalt Anlage Unterhalt > 10 Jahre

B leichte Anlage kleinere 6- 10 Jahre
Abnutzung liberwachen Instandsetzung

C grossere Eingreifen grossere 3- 5 Jahre
Abnutzung Instandsetzung
Ende sofort handeln Erneuerung / Ersatz | < 2 Jahre
Lebensdauer

Die Beurteilung des Erneuerungs- und Investitionsbedarfs erfolgt nach den Empfehlungen der SIA 480/1
»Wirtschaftlichkeitsberechnung im Hochbau“ und aufgrund des Augenscheins vor Ort.

Die in der SIA 480/1 genannten technischen Lebensdauern geben grobe Richtwerte vor und kdnnen
aufgrund der Beanspruchung, der Bauteilqualitdt und dem getatigten laufenden Unterhalt erheblich
abweichen.

Bauteil Lebensdauer in Jahren
Mittlere Grosse
Beanspruchung Beanspruchung
Struktur, Rohbau
- Keller 100 100
- Obergeschosse 100 100
- Ver- und Entsorgungsleitungen 100 50
Gebaudehiille
- Fassade 70 70
- Fenster, Aussenttiren, Tore 50 30
- Dach 40 30
- Sonnenschutz 40 30
Gebdudetechnische Installationen
- Starkstrom 50 50
- Schwachstrom 50 20
- Heizung 40 30
- Luftung 40 20
- Klima 25 20
- Kalte 25 20
- Sanitarapparate 40 30
- Sanitérinstallationen 50 50
- Kiicheneinrichtungen 20 20
- Aufzige 40 30
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...fur spirbar bessere Gebaude.

Fir jedes analysierte Bauteil wird eine Prognose der Restlebensdauer angestellt und ein
Sanierungsvorschlag mit einer Kostenschatzung entwickelt. Dabei werden die Sanierungspakete in
folgende Dringlichkeiten/Prioritaten eingeteilt:

e D =Handlungsbedarfin 0 -2 Jahren
e C=Handlungsbedarfin 3 -5 Jahren
e B =Handlungsbedarfin 6 — 10 Jahren
e A =Handlungsbedarfin > 10 Jahren

2.1 Nicht betrachtete Fachbereiche

e Erdbebensicherheit

e Barrierefreiheit (SIA 500)

e Elektroanlagen, Telefonie und EDV- Installationen
e Altlasten

3.1 Grundlagen

Fiir die Ausarbeitung des Sanierungskataloges haben folgende Normen und Richtlinien Gultigkeit:
- SIA Norm 180 ,Warme- und Feuchteschutz im Hochbau” Stand 2014
- SIA Norm 380/1 ,, Thermische Energie im Hochbau“ Stand 2016
- Energiegesetz Kanton Thurgau

Bei von Umbauten tangierten Bauteilen gelten in der Regel die Einzelbauteilanforderungen nach SIA
380/1:2016:

Verwaltung/Feuerwehr (Auslegungstemperatur 20 °C):
Grenzwerte Uy in W/(m?Z2K)

Bauteil gegen Aussenklima oder weniger als | Unbeheizte Rdume oder mehr
2 mim Erdreich als 2 mim Erdreich

Opake Bauteile

- Dach, Decke 0.25 0.28

- Wand, Boden 0.25 0.28
Fenster und Fenstertiliren 1 1.3
Tdren 1.2 1.5
Tore (Turen grosser als 6 m?) 1.7 2
Storenkasten 0.5 0.5
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...fur spirbar bessere Gebaude.

3 Zustandsanalyse und Sanierungskonzept Gebaudehiille

‘P’m' > 77;4?7

—

Abbildung 2: Schnitt des Mehrzweckgebaudes

Abbildung 3: Grundriss des Untergeschosses
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...fur spirbar bessere Gebaude.

Abbildung 4: Grundriss des Erdgeschosses

-
i
1 X

Abbildung 5: Grundriss des Obergeschosses
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...fur spirbar bessere Gebaude.

s

Abbildung 6: Grundriss des Estrichs

Das Gebaude besteht aus Untergeschoss mit Zivilschutzraum, Erdgeschoss, Dachgeschoss und Estrich.
Im Estrich befindet sich die Liftungszentrale fiir die Kiichen, fiir die Nasszellen und den
Versammlungssaal.

Im Untergeschoss ist die Heizungszentrale untergebracht. Der Rest des Untergeschosses ist als
Zivilschutzzone ausgefiihrt.

Im Erdgeschoss befindet sich eine Militarkiliche, Sanitaranlagen und Biroraume. Der Grossteil wird als
Unterbringung flir die Feuerwehr genutzt.

Die Verwaltungsnutzung verlangt nach SIA 380/1:2016 eine Raumtemperatur von mindestens 20 °C.

Findet keine energetische Umnutzung der Energiebezugsflachen statt, so kénnen die Raume weiterhin
auf die bestehende Temperaturauslegung beheizt werden.

Sollten Gebaudeteile auf hohere Temperaturen als in der Norm vorgegeben beheizt werden, dann sind
entsprechend bessere U-Werte fir die angrenzenden tangierten Bauteilen zu erreichen:

«Fiir Gebaude oder Gebiudeteile, deren Standardnutzung Raumtemperaturen lGber oder unter
20°Cvorsehen, werden die Grenzwerte fiir Einzelbauteile um 5 % pro K Differenz der Raumtemperatur
zu 20°C reduziert bzw. erhoht (d.h. tiefere Grenzwerte bei hoheren Raumtemperaturen). Die
Grenzwerte werden dabei bis maximal zu den Zielwerten nach 2.2.2.2 korrigiert. Die Zielwerte selbst
werden nicht korrigiert.» - SIA 380/1:2016
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...fur spirbar bessere Gebaude.

4 Beheizte Zonen des MZG Matzingen

In Abbildung 7 ist das Untergeschoss zu sehen. Die derzeit beheizten Rdume sind durch orange Flachen
und unbeheizte Raume durch blaue Flachen gekennzeichnet.
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Abbildung 7: Darstellung der beheizten und unbeheizten Raume im Untergeschoss

In Abbildung 8 ist ersichtlich, dass das Erdgeschoss in zwei Zonen aufgeteilt ist. Die rote Zone
kennzeichnet die beheizten Birordume. Die gelbe Zone, ist die frostgesicherte Zone (10 °C). Teilweise
sind Heizkorper in den «frostgesicherten» Rdumen bereits vorhanden, weswegen keine zusatzlichen
Heizungsinstallationen umgesetzt werden missen. Es ist ausreichend die vorhandenen Heizkorper auf
eine Raumtemperatur von 10 °C zu regeln, um Frost zu vermeiden.

Die Einstellhalle der Feuerwehr soll bei Bedarf die Méglichkeit bieten, die Raumtemperatur auf 22 °C zu
erhohen. Das kann beispielsweise Giber zwei dezentrale Luftheizapparate geschehen.

Die Grundtemperierung soll in der Feuerwehrhalle ebenfalls auf 10 °C geregelt werden.

Die Trennwande zwischen beheizter und frostgesicherter Zone bendtigen keine Dammung, da beide
Zonen im Dammperimeter liegen und beide Zonen grundsatzlich temperiert sind.
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...fur spirbar bessere Gebaude.

Grenze beheizt zu frostgesicherte
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Abbildung 8: Darstellung der beheizten und frostgesicherten Zonen im EG des MZG Matzingen

In Abbildung 9 ist die beheizte Zone (rot) im Obergeschoss des MZG Matzingen dargestellt. Der
Mehrzwecksaal und die Garderobe, Nasszellen und Abstellrdume sind beheizt und liegen im

Warmedammperimeter.
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Abbildung 9: Darstellung der beheizten Zone im OG des MZG Matzingen
Der Estrich ist unbeheizt, liegt aber im Warmedammperimeter.
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...fur spirbar bessere Gebaude.

5 Bauteilaufbauten thermische Gebaudehdille

Die Bauteilaufbauten werden gemass untenstehender Tabelle eingeteilt und betrachtet:

=2
-

Bezeichnung

Boden gegen Unbeheizt

Wand gegen Erdreich

Wand gegen Aussenklima

Steildach

Flachdach

Fenster

Tore Feuerwehr

O N[O N[ WIN|F

Tore Nebenrdume Feuerwehr

Technik Luftung

Versammlungssaal/Kiche/
Gardarobe/WC: 22°C

Estrich

Dachgeschoss

Kiche/Blro/WC: 22°C

Feuerwehr:
Einstellhalle/Biros: 22°C

Feuerwehr
Lager: 10°C

Erdgeschoss

Zivilschutzraum

Untergeschoss

Abbildung 10: Blockschema Temperaturzonen

Die beheizte Zone im Erdgeschoss (Blironutzung) wird thermisch von den unbeheizten Raumen im
Untergeschoss durch eine Deckendammung getrennt.
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...fur spirbar bessere Gebaude.

Bauteil Nr.

Boden gegen Unbeheizt

Beschrieb IST- Zustand

Visualisierung IST- Zustand

Annahme:

-Bodenbelag

-Estrich ca. 4 cm
-PE-Folie

-Kork ca. 2 cm

- Betontragwerk 35 cm

U-Wert: 0.9 W/m?2K

Querschnitt
n®1100%
Aussen

Zustand

C

Beschrieb sanierter
Zustand

Visualisierung sanierter Zustand

-Bodenbelag

-Estrich ca. 4 cm
-PE-Folie

- Styropor ca. 2cm

- Betontragwerk 35 cm
-TEKTALAN 10 cm

U-Wert: 0.25 W/m?K

Querschnitt
n*1100%

Aussen

Kosten Sanierungsmassnahmen: 150 Fr./m?

www.3-plan.ch

Winterthur | Zirich | Kreuzlingen | St. Gallen

Seite 13



...fur spirbar bessere Gebaude.

Das Tragwerk gegen unbeheizt besteht aus Beton. Darauf befindet sich wahrscheinlich ein
Fussbodenaufbau mit Zementestrich und 2 cm Dammung (Kork 0.3.).
Flr die Sanierung des Bauteils sollte eine Dammung (beispielsweise TEKTALAN) unter dem Tragwerk

angebracht werden. Die notwenige Flache muss noch bestimmt werden.

Damit kann ein U-Wert von 0.25 W/m?K erreicht werden.

Bauteil Nr. - Wand gegen Erdreich

Beschrieb IST- Zustand

Visualisierung IST- Zustand

Annahme:

- 28 cm Beton armiert-
- Feuchtigkeitssperre

U-Wert: 2.3 W/m?2K

Aussen

Zustand

C

Die Wand gegen Erdreich ist ungeddmmt. Eine nachtragliche Ddmmung ist mit hohem Aufwand und hohen

Kosten verbunden. Weswegen eine nachtragliche Dammung nur bedingt empfehlenswert ist.
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...fur spirbar bessere Gebaude.

Bauteil Nr. i - Wand gegen Aussenklima

Beschrieb IST- Zustand Visualisierung IST- Zustand

Annahme:
- Innenputz
- 25 cm Backstein

- Aussenputzputz

U-Wert: 1.1 W/m?2K

Zustand C

Beschrieb sanierter
Zustand Visualisierung sanierter Zustand

Annahme: Innen

Aussen

- Innenputz

- 25 cm Backstein

- Aussenputz

- Steinwolle 14 cm

- hinterliftete Ebene
- Fassadenbekleidung

U-Wert: 0.2 W/m2K

www.3-plan.ch

Winterthur | Zirich | Kreuzlingen | St. Gallen Seite 15




...fur spirbar bessere Gebaude.

Kosten Sanierungsmassnahmen: Fliche 459 m? 4 320 Fr./m? - 147’000 Fr.

Auf die ungeddmmte Backsteinfassade kann eine Steinwolleddmmung oder eine andere Art von Isolation
angebracht werden, um die Warmeverluste tiber die Fassade zu verringern.
Einem Teil der Fassade ist mit Faserzementplatten als Vorsatzschale bedeckt. (Asbestgefahr!)
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...fur spirbar bessere Gebaude.

Bauteil Nr.

4 - Steildach

Beschrieb IST- Zustand

Visualisierung IST- Zustand

Annahme:

- Glaswolle 5 cm

- Luftschicht 2 cm
-Wellblech 0.5 cm

U-Wert: 0.7 W/m?2K

Aussen

Querschnitt
n*191%

Zustand

Querschnitt
n*29%

Beschrieb sanierter
Zustand

Visualisierung sanierter Zustand

- Blech/Dachziegel
- Luftschicht/Lattung 4 cm
- Dammung
Steinwolle 20 cm
- Dampfbremse

U-Wert: 0.2 W/m?2K

Aussen

Querschnitt
n*191%

Querschnitt
n*29%

Kosten Sanierungsmassnahmen: Fliche 582 m? & 350 Fr./m? - 203’700 Fr.

Aufsparrenddmmung.

Das bestehende Dach ist geringfligig mit 5 cm Glaswolle geddmmt. Die Faserzementplatten im
Steildachbereich wurden wahrscheinlich im Laufe der Jahre ersetzt.
Um das Dach energetisch zu optimieren, empfiehlt sich ein neuer Dachaufbau mit Zwischen- und
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...fur spirbar bessere Gebaude.

Bauteil Nr. 8 - Flachdach

Beschrieb IST- Zustand

Visualisierung IST- Zustand

Annahme:

- Gehbelag 3 cm

- Sand/Kies 3 cm
- Dachvlies 1 cm

-Dammung 5 cm
- Beton 20 cm

U-Wert: 0.5 W/m?2K

Aussen

Querschnitt
n*1100%

Zustand

Beschrieb sanierter
Zustand

Visualisierung sanierter Zustand

- Gehbelag 3 cm

- Sand Kies 2 cm

- Bauzeitabdeckung
-EPS16cm

- Dampfbremse 0.05 cm
- Beton 20 cm

U-Wert: 0.19 W/m?K

Aussen

Querschnitt
n*1100%

]

Kosten Sanierungsmassnahmen: Fliche 88 m? 4 250 Fr./m? - 22’000 Fr.

Das bestehende Dach ist mit 5 cm Dammung gedammt. Um das bestehende Flachdach energetisch zu
optimieren, muss der bestehende Aufbau bis auf die Betonschicht entfernt werden. Das Dach kann
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...fur spirbar bessere Gebaude.

beispielsweise mit 16 cm EPS-Dadmmung isoliert werden. Damit kann ein U-Wert von ca. 0.19 W/m?K
erreicht werden.

Bauteil Nr. 6 - Fenster /Glastiiren

Beschrieb IST- Zustand Visualisierung IST- Zustand

3-fach IV-
Holzrahmenfenster

U-Wert-Rahmen: 1.8
W/m?2K
U-Wert-Glas: 0.8 W/m?K

U-Wert: 1.4 W/m?2K

Zustand B-C

Beschrieb sanierter . . .
Visualisierung sanierter Zustand

Zustand

3-fach IV-Holz-
Metallfenster

Ug = 0.6 W/mK
Ur=1.1 W/mK

U-Wert: 1 W/m?K
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...fur spirbar bessere Gebaude.

Kosten Sanierungsmassnahmen: Fliche 88 m? 4 900 Fr./m? - 79°200 Fr.

Die derzeitig verbauten Fenster und verglasten Tiiren entsprechen nicht dem heutigen Stand der
Technik. Die Fensterverglasung wurde im Jahr 2016 getauscht. Die Fensterrahmen wurden belassen.
Die Fensterrahmen besitzen keine Dichtungen 0.a. und sind somit energetisch unzureichend.

Die Oblichter missen ebenfalls optimiert werden.

Bauteil Nr. 7 - Tore Feuerwehr

Beschrieb IST- Zustand Visualisierung IST- Zustand

Feuerwehrtore
Metall/Kunststoff

mehrzweckgebiude

U-Wert: 3 W/m?K

Zustand B-C
Beschrieb sanierter
Zustand

Visualisierung sanierter Zustand

Kosten Sanierungsmassnahmen: 52 m? Flache — 28’000 Fr.

Die derzeit verbauten Feuerwehrtore befinden sich in einem guten Zustand und miissen nicht dringend
getauscht werden. Fir eine energetische Optimierung sollten die bestehenden Tore ersetzt werden.
Die neuen Tore diirfen einen U-Wert 1.7 W/m?K nicht Giberschreiten.
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...fur spirbar bessere Gebaude.

Bauteil Nr. 8 - Tore Nebenrgume Feuerwehr

Beschrieb IST- Zustand Visualisierung IST- Zustand

Feuerwehrtore
Metall

U-Wert: 3.5 W/m?2K

Zustand C

Beschrieb sanierter

Visualisierung sanierter Zustand
Zustand g

Kosten Sanierungsmassnahmen: 59 m? Flache — 32’000 Fr.

Die derzeit verbauten Feuerwehrtore sind energetisch unzureichend und sollten getauscht werden
durch Tore mit einem max. U-Wert von 1.7 W/m?K.
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...fur spirbar bessere Gebaude.

6 Zustandsanalyse und Sanierungskonzept lufttechnische Anlagen

- Zu-und Abluft:
e Versammlungssaal, Kiiche
<’——— [ Abiuft: 1
—;<>L WC-Anlagen, Kichen Estrich
Baujahr 1976
Dachgeschoss
AN Zuluftanlage Feuerwehr
- sk Erdgeschoss
~ Abluftanlagen
2 /\,\ > <—— Zivilschutzraume
= Baujahr 1976 Untergeschoss

Abbildung 11: Blockschema liftungstechnische Anlagen

Um den Minergie-Standard zu erreichen ist fiir Bauten mit Baujahr vor 2000 der Kategorien Il
Verwaltung, V Verkauf, VIl Versammlung, IX Industrie, X Lager und XI Sportbauten eine kontrollierte
Aussenluftzufuhr keine Voraussetzung, sie wird jedoch empfohlen. Flir das MZG Matzingen gibt es daher
keine Anforderungen.

In den Blrordumen, welche nicht mit einer kontrollierten Liiftung ausgestattet sind, kann eine
automatisierte Fensterliftung in Betracht gezogen werden.

Nr. Bezeichnung

9 Luftungsanlage Versammlungssaal/Kiichen
10 Laftungsanlage Feuerwehr

11 Laftungsanlage Schlafsale Zivilschutzraum
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...fur spirbar bessere Gebaude.

Bauteil Nr. [l Liftungsanlage Versammlungssaal/Kiichen
Beschrieb IST- Zustand Visualisierung IST- Zustand

Der Mehrzwecksaal im
Obergeschoss und die
dazugehorige Kiiche wird
mit einer Zu- und
Abluftanlage bellftet. (ohne
Warmeriickgewinnung)

Die Kiiche im Erdgeschoss
ist lediglich mit einer
Abluftanlage ausgestattet.
Es existiert ebenfalls eine
kleinere Anlage fiir die WC-
Abluft. Die Luftungsgerate
befinden sich im Estrich des
Gebdaudes.

Die Luftungsgerate sind
allesamt 47 Jahre alt und
haben somit ihr Lebensende
erreicht. Es empfiehlt sich
ein Tausch der Gerate durch
moderne energieeffiziente
Gerdte mit
Warmerickgewinnung. Das
Heizregister ist mit alten
Pumpen ausgestattet. Es
empfiehlt sich der Tausch
der bestehenden Pumpen,
da diese einen hohen
Energieverbrauch haben.

Baujahr: 1976

Zustand: C-D

Totalersatz Liftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung: 188’000 Fr.
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...fur spirbar bessere Gebaude.

Bauteil Nr. 10
Beschrieb IST- Zustand

Laftungsanlage Feuerwehr
Visualisierung IST- Zustand

Der Feuerwehrteil des
Mehrzweckgebaudes ist mit
einer Zuluftanlage
ausgestattet. Die Abluft
wird tiber Offnungen in der
Fassade gewahrleistet.
Uber das Liiftungsgerat
wird die Einstellhalle
beheizt.

Die Luftungsgerat ist 47
Jahre alt und hat somit sein
Lebensende erreicht. Es
empfiehlt sich ein Tausch
des Gerates durch ein
modernes
energieeffizientes Gerat mit
Warmerilckgewinnung.

Baujahr: 1976

Zustand: C-D

Raobert Mathis

Sanitare Anlagen

Warmetechnik

9548 Matzingen

Ihr Reparaturservice
Telefon 1« 531655

A>3
ORION
CS3S

Orlon-Werke AG Zurich
Apparate (0r Lull,
Warme- und Kaltetechnik

[| Monobloc Typ = =
Auftrags-Nr 5
Baujahr

G0
1500/ 1o00

Ventilator

Luftmenge 5200

GesamtdruckdifferenzApg 5,

Ventilatordrehzahl 1950

Warmeaustauscher

Heizen: Betriebsdruck
Prufdruck

Kahlen: Betriebsdruck
Prufdruck,

Totalersatz Liftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung: 128’000 Fr.
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...fur spirbar bessere Gebaude.

Bauteil Nr. 11
Beschrieb IST- Zustand

Liftungsanlage Schlafsale Zivilschutzraum

Visualisierung IST- Zustand

Die Schlafsdle und der
Lagerraum im
Untergeschoss
(Zivilschutzraum) sind mit
dezentralen Abluftanlagen
ausgestattet.

Grundsatzlich kénnen diese
Anlagen so lange verwendet
werden, wie es das Amt fiir
Militar und Zivilschutz fur
gut empfindet. Die Anlagen
werden regelmassig
kontrolliert.

Das Amt fiir Zivilschutz
beabsichtigt die Gerate fur
Zivilschutz allesamt zu
sanieren. Die Kosten dafir
werden vom Kanton
Thurgau Gbernommen.

Baujahr: 1976

Zustand: C

Die Kosten fiir die Sanierung werden vom Kanton Thurgau Gbernommen
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...fur spirbar bessere Gebaude.

7 Warmeanlagen

Heizregister
Luftungsanlage

N

Wirmeabgabe Gber
Liftungsanlage
ir Versammiungssaal

N

Estrich

Dachgeschoss

Warmeabgabe
Uber Konvektoren
und Radiatoren

Erdgeschoss

Verteilung

Warmeerzeuger
Baujahr 2016

/ Leistung 70 KW

Untergeschoss

Abbildung 12: Blockschema Heizungsanlagen

Nr. Bezeichnung

12 Hauptwarmeerzeuger

13 Warmwasserboiler Zivilschutzraum
14 Hauptwarmeverteilung

15 Warmeabgabe
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...fur spirbar bessere Gebaude.

Bauteil Nr. ¥ - Hauptwarmeerzeugunger
Beschrieb IST- Zustand Visualisierung IST- Zustand

Die Warmeerzeugung besteht
aus einem Gas-
Brennwertkessel (70 kW) fur
Raumwarme und
Warmwasser. Er befindet sich
im Untergeschoss. Das Gerat
stammt aus dem Jahr 2016
und ist somit noch weit von
seinem Lebensende entfernt.
Die warmefihrenden
Verteilerleitungen sind
gedammt. Es empfiehlt sich
nach der Sanierung der
Gebdudehiille ein Tausch des
Warmeerzeugers durch eine
erneuerbare Energiequelle.
Der Minergie-Standard
verlangt einen erneuerbaren
Warmeerzeuger. Der zeitlich
begrenzte Weiterbetrieb der
Anlage ist méglich, wenn
100 % Biogas bezogen wird.

Baujahr: 2016

Zustand: B

A
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...fur spirbar bessere Gebaude.

Bauteil Nr.
Beschrieb IST- Zustand

13 - Warmwasserboiler Zivilschutzraum

Visualisierung IST- Zustand

Im Zivilschutzraum im
Untergeschoss befindet sich
ein Elektrowasserboiler. Der
Elektroboiler ist nicht
gedammt und sehr
wahrscheinlich nicht in
Benutzung. Der
Elektrowasserboiler soll in
Zukunft nicht mehr benutzt
werden.

Baujahr: 1976

Zustand: C
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...fur spirbar bessere Gebaude.

Bauteil Nr.

Beschrieb IST- Zustand

Visualisierung IST- Zustand

Die Verteilung verlauft
entlang/in den
Geschossdecken und
Trennwanden. Die
Verteilerleitungen sind
grossteils ausreichend
gedammt.

Freiliegende Winkel und
Anschlisse sollten bei
Moglichkeit
nachgeddammt werden,
um unnotige
Waéarmeverluste zu
verringern.

Die Armaturen sollten
hin und wieder auf ihre
Gangigkeit und
Dichtheit gepriift
werden.

Baujahr: 2016

Zustand: B
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...fur spirbar bessere Gebaude.

Bauteil Nr.
Beschrieb IST- Zustand

Die Warmeverteilung erfolgt
Uber Konvektoren und
Radiatoren.

Die Raumtemperatur wird
Uber Thermostatkdpfe und
Handrader gesteuert.

Es wird ebenfalls Gber die
Luftungsanlagen geheizt.
Die Warmeabgabe befindet
sich in einem
gebrauchstauglichen Zustand.

Baujahr: bauzeitlich

Zustand: B

www.3-plan.ch

Winterthur | Zirich | Kreuzlingen | St. Gallen Seite 30



...fur spirbar bessere Gebaude.

8 Sanitaranlagen

Estrich

WC-Anlagen
Einfacher Standard (einzelne saniert)

Dachgeschoss

WC-Anlagen
Einfacher Standard (einzelne saniert)

Erdgeschoss

Brauchwasserverteilung

Untergeschoss

k2
Brauchwarmwasser - ”
Aufbereitung elektrisch ‘ T

Abbildung 13: Blockschema Sanitar

Nr. Bezeichnung

16 Thermischer Speicher

17 Kalt- und Warmwasserverteilung
18 Allgemeine Sanitarapparate
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...fur spirbar bessere Gebaude.

Bauteil Nr. 6
Beschrieb IST- Zustand

Visualisierung IST- Zustand

An den Heizkreis ist ein
gedammter
Warmwasserspeicher
fir die
Trinkwasseraufbereitung
angeschlossen. Der
Trinkwasserboiler hat
zum Zeitpunkt der
Begehung eine
Temperatur von 40 °C
angezeigt. Aufgrund von
Legionellen ist dies
hygienisch sehr
bedenklich. Das Wasser
wird Gber Zirkulation
warmgehalten. Das ist
energetisch
unvorteilhaft, da das
Gebadude nur sporadisch
besetzt ist.

Baujahr: keine Angaben

Zustand: B-C
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...fur spirbar bessere Gebaude.

Bauteil Nr.

Beschrieb IST- Zustand

Visualisierung IST- Zustand

Die
Trinkwasserverteilung
befindet sich im
Heizungsraum. Die
warmefiihrenden
Leitungen und
Armaturen sind
gedammt.

Es empfiehlt sich ein
Rohrschnitt der
Horizontalverteilung,
um den Zustand des
Leitungsmaterials
beurteilen zu kdnnen.

Baujahr: keine
Angaben

Zustand: B-C
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...fur spirbar bessere Gebaude.

Bauteil Nr. 8
Beschrieb IST- Zustand

Aligemelne Sanitarapparate

Visualisierung IST- Zustand

Die WC-Anlagen sind
teilweise neu und weisen
einen einfachen
zweckmassigen Standard
auf. Insgesamt sind die
WC-Anlagen im
Obergeschoss in einem
akzeptablen Zustand und
missten in den nachsten
Jahren nicht getauscht
werden. Die
Sanitdranlagen im
Untergeschoss und
Erdgeschoss sind
angejahrt und sollten
erneuert werden.

Ein grosser Teil der
vorhandenen Duschen
wird nicht genutzt,
dadurch werden die
Leitungen nur selten
durchgespiilt. Nachdem
es eine hohe Anzahl an
Duschen gibt, sollte
abgewogen werden, wie
viele davon tatsachlich
notwendig sind.

Baujahr: keine Angaben

Zustand: A-C

Kosten Sanierung Sanitarapparate pro Stiick 4°000 Fr.
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...fur spirbar bessere Gebaude.

9 Energieeinsparung uber die sanierte thermische Gebaudehiille

Werden die Bauteile saniert, wie im Sanierungskatalog beschrieben, lassen sich
Transmissionswarmeverluste lGber die Gebaudehiille minimieren. Die thermische Hiille berticksichtigt in
dieser Berechnung das Untergeschoss nicht, da das Untergeschoss in seiner jetzigen Form bestehen
bleibt.

In folgender Tabelle sind die die Bauteile angegeben, welche in der Berechnung des Heizwarmebedarfs
bericksichtigt wurden:

Bauteil U-Wert U-Wert neu Flache
Bestand
Wand gegen Aussenluft 1.1 W/m?K 0.2 W/m2K 459 m?
Steildach 0.7 W/m3K 0.2 W/m2K 582 m?
Flachdach 2 W/m?K 0.2 W/m2K 88 m?
Fenster/Fenstertiren 1.4 W/m?K 1 W/m2K 88 m?
Feuerwehrtore 1.8 W/m?3K 1.2 W/mK 52 m?
Seitliche Tore 3 W/m?K 1.2 W/m?K 59 m?
Boden gegen Erdreich 1.7 W/m3K 1.7 W/mK 307 m?
Wand gegen Erdreich 2.8 W/m%K 2.8 W/mK 222 m?

Die Heizwarmebedarfsberechnung wurde im Programm Lesosai 2023.0 durchgefiihrt.
Fur die sanierte Variante ergibt sich ein Heizwarmebedarf von 185.7 kWh/mZa und fiir die unsanierte
Variante ein Heizwarmebedarf von 415.5 kWh/m?a.

Insgesamt ergibt sich eine Einsparung der Warmeenergie von 56% zum Ausgangszustand.
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...fur spirbar bessere Gebaude.

10 Photovoltaisches Potential der Dachflachen

Abbildung 14: PV-Potential des Mehrzweckgebaudes ; orange Flachen sind "sehr gut" fiir PV geeignet;
gelbe Flachen sind "mittel" flr PV geeignet

Generell sind Dacher von Minergie-Erneuerungen gem. den neuen Anforderungen ab September 2024
mit moglichst viel PV zu belegen.

«Unter einer voll belegten Dachflache versteht man eine Belegung von minimal 60% fir Neubauten
resp. 30% fur Modernisierungen (wegen komplexeren bestehenden Dachern).»

Ziel der neuen Minergie-Standard Gebaude ist es, dass jeweils die ganze Dachflache sinnvoll zur
Eigenproduktion genutzt wird. Hierflir muss im Minergie-Nachweis die gesamte nutzbare
Dachflache angegeben werden.

Als nutzbare Dachflache in diesem Sinne gilt die Summe aller Teildachflachen (inkl. Giebeldach), die

- grdsser als 20 m? sind

- einen Winkel von 0° bis 20° gegeniiber der Horizontalen haben

- einen Winkel bis 60° gegeniiber der Horizontalen und eine Ausrichtung zwischen WNW-S-ONO
haben

- nicht unter Schutzstatus stehen

Fiir die «alten» Anforderungen ist fiir Erneuerungen keine PV-Anlage notwendig.

Geeignet sind die in Abbildung 14 orange markierten Dachflachen. Insgesamt ergibt sich eine belegbare
Fliche von 417 m?. Effektiv kénnen hier wahrscheinlich rund 75 % belegt werden (312 m?).

www.3-plan.ch

Winterthur | Zirich | Kreuzlingen | St. Gallen Seite 36



...fur spirbar bessere Gebaude.

Damit kénnen im Jahr rund 60'000 kWh gem. sonnendach.ch an elektrischer Energie generiert werden.
Das entspricht ungefahr 222 PV-Modulen mit 300 W, Leistung.

Eine Photovoltaikanlage kann Uber eine Vorrangschaltung und Elektroheizstab als
Heizungsunterstlitzung eingesetzt werden. Wird anstatt des Gaskessels eine Warmepumpe installiert,
kann ein Teil des Strombedarfs {iber die Photovoltaikanlage gedeckt werden. Die Photovoltaikanlage
wird als Heizungsunterstitzung fir die Warmepumpen miteinberechnet.

In folgender Tabelle ist der jahrliche mittlere Stromverbrauch der letzten drei Jahre und der theoretisch
mogliche Eigenverbrauch liber die PV-Anlage ersichtlich:

Mittlerer jahrlicher Stromverbrauch (2020-2022) | 39'832 kWh
Moglicher Eigenverbrauch tber die PV-Anlage 27'000 kWh
Mogliche Rickspeisung ins Stromnetz 33'000 kWh

Der tatsachlich mogliche Eigenverbrauch ergibt sich aus dem tatsachlichen Lastprofil des Geb&dudes. Fir
die Abschatzung des Eigenverbrauchs wurde hier ein typisches Lastprofil fir Gewerbe werktags (8:00 —
18:00 Uhr) angenommen.

Aufgrund folgender Angaben wurde die Amortisationszeit der PV-Anlage berechnet:

Kosten PV-Anlage 66 kWp: 130'000 Fr.

Einmalvergltung pronovo AG: 22°799.90 Fr.

Strompreis Dorfgemeinde Matzingen: 0.2205 Rappen/kWh (ab Jahr 2024)
Uberschussenergie: 0.10 Fr./kWh (ab Jahr 2024)

Kapitalzinssatz: 1.5 %

Degradation der Anlage: 80% nach 20 Jahren

Eigenverbrauch: 45 %

Fr. 100000

Fr.50000

u Cash Flow netto
LILL-l]lILI IJIIlI
28 29 30 31

3
{ I l’ 15 20 2 2 23 2% 2% % a
Kapital-
[ entwicklung
Cash Flow netto
nKapital-
<Fr. 50000 entwicklung
1 NPV

Fr.100000

150000

Abbildung 15: Darstellung der Wirtschaftlichkeit der PV-Anlage fir das MZG Matzingen

Aus Abbildung 15 ist ersichtlich, dass sich die Anlage voraussichtlich ab dem 19ten Jahr nach der
Inbetriebnahme amortisiert.
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...fur spirbar bessere Gebaude.

11 Zukinftige Warmeversorgung des MZG Matzingen

Um die Anforderungen an den Minergie-Standard zu erfiillen ist der Ersatz der derzeitig bestehenden
Gasheizung erforderlich. Folgende Varianten werden gepriift:

-Weiterbetrieb der Gas-Heizung
-Sole/Wasser-Warmepumpe
-Luft-Wasser-Warmepumpe

-Anschluss an Warmeerzeugung Werkhof Matzingen

Derzeit betragt der Warmeverbrauch im Mittel (Jahre 2020 —2022) 140°000 kWh fiir Heizung und
Warmwasser. Bei einem Gaspreis von 0.09889 Franken/kWh (Stand 22.11.2023) ergibt das im Jahr Heiz-
und Warmwasserkosten von ungefahr 13845 Fr pro Jahr.

4.1 Gas-Brennwertkessel

Gem. der Energiefachstelle Kanton Thurgau ist der zeitlich begrenzte weiterbetrieb des Gas-
Brennwertkessels, um Minergie-Standard zu erreichen, unter folgenden Bedingungen zulassig:

Es kann ein provisorisches Minergie-Zertifikat beantragt werden. Dabei wird das Gebaude im
Endzustand mit der geplanten neuen Heizungsalternative dargestellt und so die Zertifizierung
eingereicht. Das provisorische Zertifikat hat grundsatzlich keine beschrankte Zeitdauer. Es muss jedoch
eine Willenserklarung mit begriindbarer definitiver Endzeit (2030 ist z.B. in Ordnung) ausgestellt
werden.

Die Gasheizung muss in der Ubergangszeit mit 100 % Biogas versorgt werden. Damit findet eine erste
Dekarbonisierung statt.

Das Biogas wird Uber die Werkbetriebe Matzingen von Thurplus Frauenfeld zu Verfligung gestellt.
Der Biogas-Preis belduft sich auf 0.195 Fr./kWh. Nach 6 Jahren (bis 2030) betragen die ausgegebenen
Energiekosten inkl. Unterhaltskosten fiir den mit Biogas betriebenen Gas-Brennwertkessel mit der
sanierten Gebaudehiille ungefdhr - 85748 Fr. inkl. MWSt. von 8.1 %, wie in folgender Abbildung 16

ersichtlich.
Fr.0
0 I:I Iz Is Ia Is Is m Cash Flow netto
-Fr. 20000 + Kapita|_
entwicklung
! Cash Flow netto
-Fr. 400000 + R
| m Kapital-

entwicklung
NPV

SFr. -Fr.60°000
-Fr.80°000
-Fr. 100000 +

-Fr. 120000

Abbildung 16: Grafische Darstellung der jahrlichen Energie- und Unterhaltskosten bis zum Jahr 2030 mit
dem Biogas betriebenen Gas-Brennwertkessel und sanierter Gebaudehiille gem. Katalog
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...fur spirbar bessere Gebaude.

Bei einem derzeitigen Gaspreis der Werkbetriebe Matzingen von 0.09889 Fr./kWh und einer
unsanierten Gebaudehiille, ergeben sich Energie und Unterhaltskosten von -90‘787 Fr. inkl. MWSt von
8.1 % bis zum Jahr 2030, wie in Abbildung 17 ersichtlich.

m Cash Flow netto

-Fr. 200000 Kapital-
entwicklung

Cash Flow netto

-Fr. 40°000 H Kapital-
entwicklung

NPV

SFr. -Fr. 60’000

-Fr. 80°000

~Fr. 100°000

-Fr. 120°000

Abbildung 17: Grafische Darstellung der jahrlichen Energie- und Unterhaltskosten bis zum Jahr 2030 mit
dem derzeitigen Gas betriebenen Gas-Brennwertkessel und unsanierter Gebaudehdille
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...fur spirbar bessere Gebaude.

10.1 Sole-Wasser-Warmepumpe

Das Bohren auf dem Grundstick ist grundséatzlich moglich, muss jedoch vor Ort geologisch begleitet
werden. Das ist ein zusatzlicher Kostenfaktor, der berticksichtigt werden muss.

-Bei einer Entzugsleistung von 40 W/m Sondenldnge und einer Nennleistung des Warmeerzeugers von
70 kW, ergibt das eine Gesamtlange von 1750 m. Es sind somit 4 Sondenbohrungen & 440 m Lange fir
die unsanierte Variante des Gebaudes notwendig.

-Nach der energetischen Sanierung der energetischen Gebadudehiille ist die bendtigte Heizleistung
ungefahr 30 kW. Dafiir sind lediglich zwei Sonden mit einer Sondenldnge von jeweils 375 m notwendig.

Damit sich die Sonden nicht gegenseitig beeinflussen, ist ein Abstand von mindestens 8 m zueinander
einzuhalten. In Abbildung 15 ist die beispielhafte Platzierung der Erdwarmesonden mit roten Kreisen
dargestellt. Die roten Kreise kennzeichnen den notwendigen Abstand damit der Erdwarmesonden
zueinander geniigend Abstand einhalten.

Abbildung 18: Beispielhafte Platzierung der Erdwdarmesonden (google.maps)
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...fur spirbar bessere Gebaude.

11.1  Wirtschaftlichkeitsberechnung Sole-Wasser-Warmepumpe

Aufgrund folgender Angaben wurde die Amortisationszeit der Sole-Wasser-Warmepumpe fir das
unsanierte Gebaude berechnet:

Investitionskosten Sole-Wasser-Warmepumpe 70 kW: 400’000 Fr.
Mittlerer Warmeverbrauch (2020-2023): 140'000 kWh

Forderung Kanton Thurgau: 31’000 Fr.

Gaspreis Matzingen: 0.09889 Fr./kWh exkl. MWSt. (fiir das Jahr 2023)
Jahresarbeitszahl der Anlage: 4

Stromkosten: 0.2205 Fr./kWh exkl. MWSt.

Strom aus PV-Anlage Eigenverbrauch lber Heizungsanlage: 15 %
Kapitalzinssatz: 1.5 %

MWSt-Satz: 8.1 %
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Abbildung 19: Darstellung der Wirtschaftlichkeit der Sole/Wasser-Warmepumpe fiir das unsanierte MZG

Matzingen

Mit der Sole-Wasser-Warmepumpe und einer unsanierten Gebadudehdille ist eine Energiekostenersparnis

von 43'740 Fr. bis zum Jahr 2030 moglich. Bis zum Jahr 2054 ist eine Energiekostenersparnis von
218'700 Fr. moglich.
Aus Abbildung 19 ist ersichtlich, dass sich die Anlage in den nachsten 30 Jahren nicht amortisiert.
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...fur spirbar bessere Gebaude.

Aufgrund folgender Angaben wurde die Amortisationszeit der Sole-Wasser-Warmepumpe bei sanierter
Gebaudehiille gem. Katalog berechnet:

Investitionskosten Sole-Wasser-Warmepumpe 30 kW: 300°000 Fr.
Mittlerer Warmebedarf: 70'000 kWh

Forderung Kanton Thurgau: 31’000 Fr.

Gaspreis Matzingen: 0.09889 Fr./kWh exkl. MWSt. (fiir das Jahr 2023)
Jahresarbeitszahl der Anlage: 4

Stromkosten: 0.2205 Fr./kWh exkl. MWSt.

Strom aus PV-Anlage Eigenverbrauch: 15 %

Kapitalzinssatz: 1.5 %

MWSt-Satz: 8.1 %
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Abbildung 20: Darstellung der Wirtschaftlichkeit der Sole/Wasser-Warmepumpe flr das sanierte MZG
Matzingen

Mit der Sole-Wasser-Warmepumpe und einer sanierten Gebaudehdiille ist eine Energiekostenersparnis
von 63'378 Fr. bis zum Jahr 2030 moglich. Bis zum Jahr 2054 ist eine Energiekostenersparnis von
316'890 Fr. moglich. Hier sind die Ersparnisse Uber die sanierte Gebaudehdille beriicksichtigt (ca. 70'000
kWh/a).

Aus Abbildung 20 ist ersichtlich, dass sich die Anlage bis zum Jahr 2055 amortisiert.

www.3-plan.ch

Winterthur | Zirich | Kreuzlingen | St. Gallen Seite 42



...fur spirbar bessere Gebaude.

12.1 Luft-Wasser-Warmepumpe

Eine weitere Moglichkeit das MZG Matzingen mit erneuerbarer Energie fiir Heizung und Warmwasser zu
versorgen, ist eine Luft-Wasser-Warmepumpe. Fir 70 kW Heizleistung sind zwei Warmepumpen
notwendig. Wird der Heizwdarmebedarf durch die Sanierung der Gebaudehiille gesenkt, dann ist eine
Luft-Wasser-Warmepumpe ausreichend.

Fiir die Aussenaufstellung der Luft-Wasser-Warmepumpe missen die Anforderungen an den Larmschutz
nach Larmschutzverordnung eingehalten werden. Nachdem die Luft-Wasser-Warmepumpe die
Aussenluft als Energiebezugsquelle nutzt, fallen keine zusatzlichen Kosten fir Sondenbohrungen o.4. an.
Eine Luft-Wasser-Warmepumpe ist aber bei einer Aussenaufstellung storanfilliger, da sie Wind und
Wetter ausgesetzt ist.

13.1 Witschaftlichkeitsberechnung Luft-Wasser-Warmepumpe

Aufgrund folgender Angaben wurde die Amortisationszeit der Luft-Wasser-Warmepumpe mit
unsanierter Gebdudehiille berechnet:

Investitionskosten Luft-Wasser-Warmepumpe 70 kW: 160’000 Fr.

Mittlerer Warmeverbrauch (2020-2023): 140'000 kWh

Forderung Kanton Thurgau: 29’200 Fr. (Zusatzbeitrag Solarstromanlage und Geb&udehiillensanierung)
Gaspreis Matzingen: 0.09889 Fr./kWh (fiir das Jahr 2024)

Stromkosten: 0.2205 Fr./kWh exkl. MWSt.

Jahresarbeitszahl der Anlage: 3

Strom aus PV-Anlage Eigenverbrauch: 15 %

Kapitalzinssatz: 1.5 %
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Abbildung 21: Darstellung der Wirtschaftlichkeit der Luft/Wasser-Warmepumpe fir das unsanierte MZG
Matzingen

Mit der Luft-Wasser-Warmepumpe und einer unsanierten Gebaudehiille ist eine Energiekostenersparnis
von 30'054 Fr. bis zum Jahr 2030 moglich. Bis zum Jahr 2054 ist eine Energiekostenersparnis von
150'270 Fr. moglich.

Aus Abbildung 21 ist ersichtlich, dass sich die Anlage in den nachsten 30 Jahren nicht amortisiert.
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...fur spirbar bessere Gebaude.

Aufgrund folgender Angaben wurde die Amortisationszeit der Luft-Wasser-Warmepumpe mit sanierter
Gebadudehille berechnet:

Investitionskosten Luft-Wasser-Warmepumpe 30 kW: 140’000 Fr.

Mittlerer Warmebedarf: 70'000 kWh

Forderung Kanton Thurgau: 29’200 Fr. (Zusatzbeitrag Solarstromanlage und Gebaudehiillensanierung)
Gaspreis Matzingen: 0.09889 Fr./kWh (fur das Jahr 2024)

Stromkosten: 0.2205 Fr./kWh exkl. MWSt.

Jahresarbeitszahl der Anlage: 3

Strom aus PV-Anlage Eigenverbrauch: 15 %

Kapitalzinssatz: 1.5 %
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Abbildung 22: Darstellung der Wirtschaftlichkeit der Luft/Wasser-Warmepumpe fiir das sanierte MZG
Matzingen

Mit der Sole-Wasser-Warmepumpe und einer sanierten Gebaudehdiille ist eine Energiekostenersparnis
von 56'550 Fr. bis zum Jahr 2030 moglich. Bis zum Jahr 2054 ist eine Energiekostenersparnis von
282'750 Fr. moglich. Hier sind die Ersparnisse (iber die sanierte Gebaudehiille beriicksichtigt (ca. 70'000
kWh/a).

Aus Abbildung 22 ist ersichtlich, dass sich die Anlage bis zum Jahr 2040 amortisiert.

14.1 Anschluss an Warmerzeuger des Wirtschaftshof Matzingen

Der Werkhof Matzingen wird seit 2018 mit einer Gasheizung beheizt, weswegen ein Anschluss an den an
den Werkhof fiir den geforderten Minergie-Standard nicht zulassig ist
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...fur spirbar bessere Gebaude.

12 Kostenzusammenstellung Variante Luft-Wasser-Warmepumpe mit Militdrnutzung

23064 MZG Matzingen

Kostenschatzung HLSE- Anlagen und Sanierung Gebaudehiille exkl. MwsSt.

BKP Nr. Bezeichnung Erneuerungsbedarf Anzahl Einheit Fr./Einheit Total
24 Heizungsanlagen Fr. 178’000.00
Wéarmepumpe inkl. haustechnische Anlagen Luft-Wasser-Warmepumpe 30 kW 30 kw Fr. 4’600.00  Fr. 138°000.00
Luftheizapparate kurzzeitiges Aufheizen der Feuerwehreinstellhalle 2 Stuck Fr. 20°000.00 Fr. 40’000.00
244 Liiftungsanlagen Fr. 316’000.00
Luftungsanlage 1500 m3 Kiiche Totalersatz Aggregat und Kanalnetz 1500 m3/h Fr. 40.00  Fr. 60’000.00
Luftungsanlage 3200 m3 Versammlungssaal Totalersatz Aggregat und Kanalnetz 3200 m3/h Fr. 40.00 Fr. 128'000.00
Luftungsanlage 3200 m3 Feuerwehr Totalersatz Aggregat und Kanalnetz 3200 m3/h Fr. 40.00 Fr. 128'000.00
Sanierung Gebaudehiille Fr. 511’942.00
226 Hinterliftete Fassade Sanierung Gebaudehille 459 m2 Fr. 320.00 Fr. 146’880.00
224 Sanierung Steildach Sanierung Gebaudehille 582 m2 Fr. 350.00 Fr. 203’700.00
224 Sanierung Flachdach Sanierung Gebaudehille 88 m2 Fr. 250.00 Fr. 22'000.00
221 Fenster Sanierung Gebdudehiille 88 m2 Fr. 900.00 Fr. 79°200.00
221 Feuerwehrtore Sanierung Gebaudehiille 111 m2 Fr. 542.00 Fr. 60’162.00
25 Sanitdranlagen Fr. 128’000.00
251 Sanitdrapparate inkl. Anteil Rohrnetz Ersatz best. Sanitdrapparate inkl. Rohrnetz UG/EG 32 Stk. Fr. 4’000.00  Fr. 128°000.00
239 Photovoltaik Fr. 132’000.00
Photovoltaik-Anlage Module und Elektronik 66 kw Fr. 2’000.00  Fr. 132'000.00
Forderbeitrage Fr. 105’499.00
Hinterliftete Fassade Sanierung Gebaudehille 459 m2 Fr. 40.00  Fr. 18’360.00
Sanierung Dach Sanierung Gebaudehille 670 m2 Fr. 40.00  Fr. 26’800.00
Zusatzbeitrag opake Bauteile mit PV Sanierung Gebaudehille 417 m2 Fr. 20.00 Fr. 8’340.00
Luft-Wasser-Warmepumpe Ersatz Gasheizung 30 kw Fr. 29°200.00 Fr. 29°200.00
PV-Anlage Einmalvergltung 66 kw Fr. 22'799.00 Fr. 22'799.00
Total Grobkostenschdtzung HLSE- Anlagen und Sanierung Gebaudehiille exkl. MwSt. Fr. 1’160°443.00
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~fir spirbar b3 KG8ENzUsammenstellung Variante Sole-Wasser-Warmepumpe mit Militarnutzung

23064 MZG Matzingen

Kostenschatzung HLSE- Anlagen und Sanierung Geb&dudehiille exkl. MwsSt.

BKP Nr. Bezeichnung Erneuerungsbedarf Anzahl Einheit Fr./Einheit Total
24 Heizungsanlagen Fr. 336’000.00
Sondenbohrung EWS Bohrung 30 kW 880 m Fr. 200.00 Fr. 176’000.00
Warmepumpe inkl. haustechnische Anlagen Sole-Wasser-Warmepumpe 30 kW 30 kw Fr. 4’000.00 Fr. 120°000.00
Luftheizapparate kurzzeitiges Aufheizen der Feuerwehreinstellhalle 2 Stiick Fr. 20’000.00 Fr. 40’000.00
244 Liiftungsanlagen Fr. 316’000.00
Liftungsanlage 1500 m3 Kiiche Totalersatz Aggregat und Kanalnetz 1500 m3/h Fr. 40.00 Fr. 60°000.00
Liftungsanlage 3200 m3 Versammlungssaal Totalersatz Aggregat und Kanalnetz 3200 m3/h Fr. 40.00 Fr. 128’000.00
Liftungsanlage 3200 m3 Feuerwehr Totalersatz Aggregat und Kanalnetz 3200 m3/h Fr. 40.00 Fr. 128’000.00
Sanierung Geb&udehiille Fr. 511'942.00
226 Hinterluftete Fassade Sanierung Geb&dudehiille 459 m2 Fr. 320.00 Fr. 146’880.00
224 Sanierung Steildach Sanierung Geb&dudehiille 582 m2 Fr. 350.00 Fr. 203'700.00
224 Sanierung Flachdach Sanierung Geb&dudehiille 88 m2 Fr. 250.00 Fr. 22'000.00
221 Fenster Sanierung Geb&dudehiille 88 m2 Fr. 900.00 Fr. 79'200.00
221 Feuerwehrtore Sanierung Geb&dudehiille 111 m2 Fr. 542.00 Fr. 60'162.00
25 Sanitdranlagen Fr. 128°000.00
251 Sanitdrapparate inkl. Anteil Rohrnetz Ersatz best. Sanitdrapparate inkl. Rohrnetz UG/EG 32 Stk. Fr. 4’000.00 Fr. 128’000.00
239 Photovoltaik Fr. 132’000.00
Photovoltaik-Anlage Module und Elektronik 66 kw Fr. 2’000.00  Fr. 132°000.00
Forderbeitrage Fr. 107°299.00
Hinterluftete Fassade Sanierung Geb&dudehille 459 m2 Fr. 40.00 Fr. 18360.00
Sanierung Dach Sanierung Geb&dudehille 670 m2 Fr. 40.00 Fr. 26'800.00
Zusatzbeitrag opake Bauteile mit PV Sanierung Gebdudehiille 417 m2 Fr. 20.00 Fr. 8’340.00
Sole-Wasser-Warmepumpe Ersatz Gasheizung 30 kw Fr. 31°000.00 Fr. 31'000.00
PV-Anlage Einmalvergiitung 66 kw Fr. 22'799.00 Fr. 22'799.00
Total Grobkostenschatzung HLSE- Anlagen und Sanierung Gebéudehiille exkl. MwSt. Fr. 1'316’643.00
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~fr spirbar byAeRG8EEIzUsammenstellung Variante Luft-Wasser-Warmepumpe ohne Militarnutzung

23064 MZG Matzingen

Kostenschatzung HLSE- Anlagen und Sanierung Gebadudehiille exkl. MwSt.

BKP Nr. Bezeichnung Erneuerungsbedarf Anzahl Einheit Fr./Einheit Total
24 Heizungsanlagen Fr. 178’000.00
Waéarmepumpe inkl. haustechnische Anlagen Luft-Wasser-Warmepumpe 30 kW 30 kw Fr. 4’600.00  Fr. 138’000.00
Luftheizapparate kurzzeitiges Aufheizen der Feuerwehreinstellhalle 2 Stiick Fr. 20°000.00  Fr. 40°000.00
244 Liiftungsanlagen Fr. 266’000.00
Liftungsanlage 1500 m3 Kiiche Totalersatz Aggregat und Kanalnetz fiir Haushaltskiichennutzung 1 m3/h Fr. 10°000.00 Fr. 10°000.00
Liiftungsanlage 3200 m3 Versammlungssaal Totalersatz Aggregat und Kanalnetz 3200 m3/h Fr. 40.00 Fr. 128’000.00
Liftungsanlage 3200 m3 Feuerwehr Totalersatz Aggregat und Kanalnetz 3200 m3/h Fr. 40.00 Fr. 128’000.00
Sanierung Geb&udehiille Fr. 511’942.00
226 Hinterl iftete Fassade Sanierung Gebaudehiille 459 m2 Fr. 320.00 Fr. 146'880.00
224 Sanierung Steildach Sanierung Gebaudehiille 582 m2 Fr. 350.00 Fr. 203’700.00
224 Sanierung Flachdach Sanierung Gebaudehiille 88 m2 Fr. 250.00 Fr. 22'000.00
221 Fenster Sanierung Gebaudehiille 88 m2 Fr. 900.00 Fr. 79’200.00
221 Feuerwehrtore Sanierung Gebaudehiille 111 m2 Fr. 542.00 Fr. 60'162.00
25 Sanitdranlagen Fr. 24’000.00
251 Sanitdrapparate inkl. Anteil Rohrnetz Ersatz best. Sanitdrapparate inkl. Rohrnetz EG 6 Stk. Fr. 4’000.00 Fr. 24'000.00
239 Photovoltaik Fr. 132’000.00
Photovoltaik-Anlage Module und Elektronik 66 kw Fr. 2'000.00 Fr. 132’000.00
258 Kiicheneinrichtung Fr. 30°000.00
Kiichenausstattung Umbau Kiiche zu Haushaltskiiche 1 Stiick Fr. 30'000.00 Fr. 30’000.00
Férderbeitrige Fr. 105’499.00
Hinterl iftete Fassade Sanierung Gebaudehiille 459 m2 Fr. 40.00 Fr. 18’360.00
Sanierung Dach Sanierung Gebaudehiille 670 m2 Fr. 40.00 Fr. 26'800.00
Zusatzbeitrag opake Bauteile mit PV Sanierung Gebaudehiille 417 m2 Fr. 20.00 Fr. 8'340.00
Luft-Wasser-Warmepumpe Ersatz Gasheizung 30 kw Fr. 29°200.00  Fr. 29'200.00
PV-Anlage Einmalvergiitung 66 kw Fr. 22'799.00 Fr. 22'799.00
Total Grobkostenschétzung HLSE- Anlagen und Sanierung Gebéudebhiille exkl. MwSt. Fr. 1'036’443.00
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~fur spirbar S S8tBIIzUSammenstellung Variante Sole-Wasser-Warmepumpe ohne Militarnutzung

23064 MZG Matzingen

Kostenschatzung HLSE- Anlagen und Sanierung Gebadudehdille exkl. MwSt.

BKP Nr. Bezeichnung Erneuerungsbedarf Anzahl Einheit Fr./Einheit Total
24 Heizungsanlagen Fr. 336’000.00
Sondenbohrung EWS Bohrung 30 kW 880 m Fr. 200.00 Fr. 176’000.00
Waéarmepumpe inkl. haustechnische Anlagen Sole-Wasser-Warmepumpe 30 kW 30 kw Fr. 4’000.00 Fr. 120’000.00
Luftheizapparate kurzzeitiges Aufheizen der Feuerwehreinstellhalle 2 Stick Fr. 20°000.00 Fr. 40'000.00
244 Liuftungsanlagen Fr. 266’000.00
Luftungsanlage 1500 m3 Kiiche Totalersatz Aggregat und Kanalnetz mit Haushaltsnutzung 1 m3/h Fr. 10’000.00  Fr. 10’000.00
Luftungsanlage 3200 m3 Versammlungssaal Totalersatz Aggregat und Kanalnetz 3200 m3/h Fr. 40.00  Fr. 128'000.00
Luftungsanlage 3200 m3 Feuerwehr Totalersatz Aggregat und Kanalnetz 3200 m3/h Fr. 40.00 Fr. 128’000.00
Sanierung Gebé&udehiille Fr. 511’942.00
226 Hinterliftete Fassade Sanierung Gebdudehille 459 m2 Fr. 320.00 Fr. 146'880.00
224 Sanierung Steildach Sanierung Geb&dudehiille 582 m2 Fr. 350.00 Fr. 203'700.00
224 Sanierung Flachdach Sanierung Gebdudehille 88 m2 Fr. 250.00 Fr. 22’000.00
221 Fenster Sanierung Gebdudehiille 88 m2 Fr. 900.00 Fr. 79200.00
221 Feuerwehrtore Sanierung Geb&dudehiille 111 m2 Fr. 542.00 Fr. 60'162.00
25 Sanitédranlagen Fr. 24’000.00
251 Sanitarapparate inkl. Anteil Rohrnetz Ersatz best. Sanitdrapparate inkl. Rohrnetz EG 6 Stk. Fr. 4’000.00 Fr. 24’000.00
239 Photovoltaik Fr. 132°000.00
Photovoltaik-Anlage Module und Elektronik 66 kw Fr. 2'000.00  Fr. 132’000.00
258 Kiicheneinrichtung Fr. 30’000.00
Kichenausstattung Umbau Kiiche zu Haushaltskiche 1 Stick Fr. 30°000.00 Fr. 30’000.00
Forderbeitrige Fr. 107°299.00
Hinterliftete Fassade Sanierung Geb&udehiille 459 m2 Fr. 40.00 Fr. 18’360.00
Sanierung Dach Sanierung Geb&dudehiille 670 m2 Fr. 40.00  Fr. 26’800.00
Zusatzbeitrag opake Bauteile mit PV Sanierung Geb&dudehille 417 m2 Fr. 20.00 Fr. 8’340.00
Sole-Wasser-Warmepumpe Ersatz Gasheizung 30 kw Fr. 31’000.00 Fr. 31’000.00
PV-Anlage Einmalvergiitung 66 kw Fr. 22'799.00 Fr. 22'799.00
Total Grobk schitzung HLSE- Anlagen und Sanierung Geb&udehiille exkl. MwSt. Fr. 1'192’643.00
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...fur spirbar bessere Gebaude.

16 Schlussempfehlung

Das Gebaudehdiille hat einige energetische Schwachstellen, welche als erste Etappe optimiert werden
sollten. Das grosste Einsparungspotential bietet die Dachflachensanierung und die Fassadensanierung.
Die Isolierung des Bodens gegen das Untergeschoss ist nicht nur aus energetischer Sicht effektiv,
sondern, im Vergleich mit anderen Sanierungsmoglichkeiten, auch relativ glinstig.

Nachdem das Gebaude Minergie-Standard erreichen muss, ist eine energetische Sanierung aller
Bauteile notwendig.

Die Gasheizung ist mit einem Alter von 7 Jahren wahrscheinlich noch einige Zeit halt, empfiehlt sich ein
Tausch der bestehenden Heizungsanalage noch nicht. Sollte die Anlage noch langer betrieben werden,
dann ist der Bezug von 100 % Biogas und eine Willenserklarung mit begrenzter Nutzung notwendig. In
Zukunft ist eine Losung mit erneuerbaren Energien notwendig.

Grundsatzlich wird empfohlen, die vorgeschlagenen Massnahmen gemadss dem Sanierungskatalog
umzusetzen. Der Katalog soll eine Grundlage zur weiteren Planung der Sanierungsarbeiten sein, auch
was die zeitliche Etappierung angeht. Es kann aus verschiedenen Griinden sinnvoll sein, die
Massnahmen in einer anderen Reihenfolge umzusetzen. In diesem Fall sollte aber bei allen energetisch
relevanten Sanierungsarbeiten der Leitsatz gelten: Zuerst den Bedarf reduzieren, anschliessend den
restlichen Energiebedarf liber erneuerbare Energie decken.

Zudem ist es ausserst wichtig, dass die Sanierungsarbeiten anhand eines Konzeptes gut aufeinander
abgestimmt werden. Andernfalls muss mit unbefriedigenden und kostspieligen Detaill6sungen
gerechnet werden. Bei der Planung sollten auch Mdéglichkeiten zur architektonischen und raumlichen
Aufwertung der Liegenschaft in die Uberlegungen miteinbezogen werden.
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